LEVY IMOVEIS @

LEVY SANTOS. MORAES FILHQ.
CRECI/PR N.© 14.782

COMPRA ~ VENDA - LOCAGAO E ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS

Cont: 01311

CONTRATO DE LOCACAO C/ LAUDO DE VISTORIA &

PARTES CONTRATANTES:

Fazem entre si, Sra. Rachel da Silva Moraes, brasileira, casada, comerciante,
portadora da Cédula de identidade n° 1.385.925/PR, e inscrita no CPF sob o n°
731.286.869-04, como LOCADOR, assim doravante designado neste ato representado
pér: Levy dos Santos Moraes Filho, brasileiro, casado, corretor de iméveis, inscrito no

~ CRECI-PR sob o n°14.782, portador da cédula de Identidade RG n°.915.316-0-SSP-
PR, cadastrado no CPF (MF) sob o n°005.284.779-39, com escritorio profissional nesta
Cidade e Comarca de Jacarezinho, Estado do Parana, na Rua Cel. Cecilio Rocha, n®227,
Centro, CEP 86.400-000, denominado LOCADOR.

UNIVERSIDADE DO NORTE DO PARANA, Pessoa Juridica de Direito Privado, sob o
CNPJ de n°08.885.100/0001-54, neste ato representada por seu Reitor EDUARDO
MENEGUEL RANDO, brasileiro, portador da Cédula de identidade RG n°® 1.061.879 SSP-
PR, e inscrito no CPF sob o n°281.853.669-34, com data de nascimento em 17/08/1955,
doravante denominado LOCATARIO. .

Entre os acima qualificados, fica ajustado o presente contrato de locagédo de
imovel, sob as clausulas e condigées que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCADOR da em locagao o imével de sua propriedade
situado nesta cidade de Jacarezinho, Estado do Parana, 4 Rua Dom Fernando Taddey,
n°108° — Centro, em Jacarezinho/PR, devidamente cadastrado na Prefeitura de
Jacarezinho/PR.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo do presente contrato sera de 12 (doze) meses,
contados: de 28 de Margo de 2011 a 28 de Margo de 2012.

§ 1° Terminado o prazo inicialmente convencionado e ndo havendo qualquer
manifesta¢ao das partes a locagao sera prorrogada por tempo indeterminado, podendo
ser denunciada por- qualquer das duas partes a qualquer tempo, com aviso prévio de 30
(trinta) dias a serem utilizados para a desocupagao do imével;

§ 2°. Caso o LOCATARIO nao conceda 0 aviso prévio quando da desocupacgio do
imove! no caso acima especificado, ficara obrigado a pagar, a titulo de muita, o valor de
um més de atuguel;

. Y
§3°. Enquanto o imével nao se encontrar em condigdes de recebimento, continuaré
correndo normalmente os alugueis e demais encargos, por conta do LOCATARIO.
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 CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal convencionado é de R$ 1000,00 (Hum
mil reais) a serem pagos pelo LOCATARIO até o dia 05 ( cinco ) do més subseqiente

ac vencido, a ser pago através de Boleto Bancarios, em qualquer Agéncia Bancaria ou
Casas Lotéricas.

§ 1° Sera de responsabilidade do LOCATARIO, além do aluguel, os pagamentos
de agua, esgoto, energia elétrica, telefone se houver, seguro contra incéndio e todas as
demais despesas ordinarias referentes a conservagao do imével legalmente permitida por
lei e eventuais taxas futuras que vierem a ser criadas pelo Poder Pdblico futuramente;

§ 2° Os moradores terdo, obrigatoriamente, que apresentar mensalmente, no
Escritério do Procurador do Locador, os comprovantes de pagamentos de Agua e Luz de
cada més.

CLAUSULA QUARTA: O aluguel serd reajustado automaticamente a cada 12
(doze) meses, independente de notificagdo ou aviso, tomando-se como indice para tal
reajuste a legislagao vigente pelo indice Geral de Precos de Mercado fornecido pela
Fundagao Getulio Vargas (IGP-M) ou na falta deste pelo Indice de Pregos do Consumidor
calculado pela Fundagao Instituto de Pesquisas Econémicas (IPC-FIPE) ou ainda na
auséncia destes, sera pelo Indices de Pregos ao Consumidor calculado pelo Centro de
Estudos e Pesquisas Econémicas da Faculdade de Ciéncias Econdmicas da UFRGS
(IPE-POA-IEPE) ou o indice que vier a substitui-los.

CLAUSULA QUINTA: Caso nio haja o pagamento até o prazo convencionado no
contrato (clausula 3°) incidira multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel, mais
juros diarios de 0,1% (zero virgula um por cento) apurados no periodo;

Paragrafo inico: cabera ao LOCATARIO as penalidades decorrentes dos atrasos
nos pagamentos do condominio, energia elétrica, agua, esgoto, taxas, etc.;

‘CLAUSULA SEXTA: O imovel locado destina-se, exclusivamente para fins
residenciais, sendo-lhe vedada outra destinagéo, transferéncia ou sub-locagao, total ou
parcial sem o consentimento expresso do LOCADOR;

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO declara ter recebido o imével em perfeitas
condigdes de habitabilidade e reparado em toda sua extensao;

CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO obriga-se a manter o imével locado sempre
limpo e restitui-lo, finda a locagéo, nas mesmas e perfeitas condigbes de habitabilidade
recebidas, de acordo com o termo de vistoria, correndo exclusivamente por sua conta,
todos os reparos tendentes a conservagéo do imdvel, das suas dependéncias, instalagbes
e utensilios nele existentes, inclusive os consertos e reparos que se fizerem necessarios
na rede de agua e esgoto, bem como as multas que der causa, por inobservancia de
quaisquer leis, decretos e regulamentos;

§ 1° Sera realizado todo dia 05 (cinco) de cada més um laudo de vistoria mensal,
para verificar possiveis danos causados no imovel, para 0 mesmo seja reparado L
imediatamente. E este laudo sera realizado pelo Procurador do Locador, acompanha@
por um morador,; )
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§ 2° Caso o imovel, suas dependéncias e utensilios nele existentes, ndo forem
restituidos nas mesmas condigbes estipuladas nesta clausula e na clausula sétima, ¢
aluguel e seus acessorios continuarao a correr, até que ao LOCATARIO cumpra todas as
exigéncias do LOCADOR, com base na vistoria referida,;

§ 3° O LOCATARIO ao receber as chaves do imével para mandar proceder aos
reparos que forem exigidos, terd o prazo de 15 (quinze) dias para executa-los. O ndo
cumprimento das obrigagdes no prazo fixado, dara ao LOCADOR o direito de entrar na
posse do imovel, procedendo-se, entdo, na forma determinada do § 4° infra;

§ 4° Caso os reparos exigidos pelo LOCADOR nao sejam executados dentro de 15
(quinze) dias contados da entrega das chaves, 0 LOCATARIO ou seus fiadores e
principais pagadores obrigam-se a depositar em méos do LOCADOR ou onde este
indicar, o valor correspondente ao orgamento apresentado pelo vistoriador. Nao sendo
executados os reparos, nem sendo depositado o valor do orgamento apresentado, na
forma e no prazo acima fixado, podera o LOCADOR, se assim desejar, mandar executar
os reparos para o que fica, desde ja, autorizado pelo LOCATARIO e pelos fiadores e
principais pagadores, os quais reconhecem como idéneo o orgamento apresentado e de
cujo valor total se considera devedor, autorizando, por conseguinte, a sua cobranga
mediante agédo de execugao, na forma do inciso IV do artigo 585 do Codigo de Processo
Civil;

§ 5° O disposto no paragrafo 3° supra aplicar-se-a, também, no que diz respeito
aos reparos ou consertos que tiverem gue ser executados no curso da locagéo;

§ 6° Quando da desocupagdc e entrega do imoével, o LOCATARIO devera
apresentar os comprovantes de que estdo completamente quitadas todas as contas de
energia elétrica, agua, esgoto, imposto predial, condominio e taxas que vierem a ser
criadas pela prefeitura que sejam de responsabilidade legal ou contratual do
LOCATARIO, correndo a locagdo até o momento em que forem apresentados os
comprovantes mencionados;

CLAUSULA NONA: Quaisquer obras ou benfeitorias, inclusive necessarias,
dependem do consentimento expresso e escrito do LOCADOR e nao dardo direito a
indenizagao ou retengao e, finda a locagao, podera o LOCADOR exigir-the retirada.

CLAUSULA DECIMA: E vedada ao LOCATARIO a colocagdo de placas,
bandeiras, cartazes, painéis, luminosos, antenas, etc., nas paredes externas do imével
locado;

Paragrafo Gnico: embora autorizado, o LOCATARIO responde pelos danos que, nessa
hipotese, foram causados ao imovel,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Os Moradores obrigam-se a respeitar, além das
posturas municipais, e das de satide, os regulamentos e convengdes do edificio, ficando
responsavel pelas multas a que der causa;

~ '

§ 1° Faz parte integrante deste contrato o Regimento da Casa dos Estudantes, e og
moradores obrigam-se a cumpri-io; 3

RUA CORONEL CECILIO ROCHA, N.2227 — CENTRO — CEP 86.400-000
JACAREZINHO/PR — FONE/FAX: (43) 3525.3358 ~ CEL: (43) 8802.5934




LEVY IMOVEIS

LEVY SANTOS, MORAES FILHO.
CRECI/PR N.° 14.782

COMPRA - VENDA - LOCAGAO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O LOCADOR podera dar como rescindido o
presente contrato de locagdo de pleno direito, independentemente de qualquer
interpelagéo judicial, sem que assista ao LOCATARIO direito a qualquer indenizagdo ou
reclamacgéo, a exemplo:

a) Em caso do n@o pagamento pontual do aluguel e encargos ou a faita do exato
cumprimento de qualquer das obrigacdes;

b) Em caso de sinistro ou desapropriagao:;

c) Dar destinagéo diversa do que consta no contrato:

d) Sublocar o imdvel sem autorizagio expressa do LOCADOR,;

e} Infringir qualquer das cléusulas do presente contrato;

§1° Uma vez tendo o LOCATARIO dado motivo a resciséo do contrato de locacéo
pagara este uma multa de 03 (trés) vezes o valor do locaticio ajustado e atualizado,
independentemente das sang¢des anteriormente previstas:

§ 2° Incorrera na mesma muita do paragrafo acima se os LOCATARIOS decidir
rescindir o contrato dentro do prazo minimo convencionado neste contrato de locagéo;

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O LOCADOR ndo se responsabiliza por
eventuais danos sofridos pelo LOCATARIO em caso de acidentes ocasionados por caso
fortuito ou de forga maior;

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Nizo poders o LOCATARIO escusar-se ao
pagamento de quaisquer diferencas de aluguel, impostos, taxas, despesas de
condominios ou outro énus a que estiver obrigado nos termos da lei e do presente
instrumento, sob a alegagdo de que o pagamento n&o lhe foi exigido na época fixada
neste contrato de locagao;

‘CLAUSULA DECIMA QUINTA: Quaisquer tolerncias ou concessdes do
LOCADOR néo constituirdo precedente invocavel e nao terdo a virtude de alterar as
obrigagdes que lhe sdo impostas neste instrumento;

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Caso ocofra o atraso no pagamento do aluguel e o
mesmo seja enviado para cobranga em escritério de advocacia o LOCATARIO ficara
sujeita ao pagamento dos honorarios do profissional na base de 20% do valor do débito
atualizado, independentemente das multas e cominagdes legais;

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Os prazos e as obrigagdes do LOCATARIO se
vencerdo independentemente de interpelagdo, notificagdo ou aviso, judicial ou
extrajudicial;

CLAUSULA DECIMA OITAVA: O vencimento do aluguel impago conferira o direito
do LOCADOR em ingressar com agao de despejo para desocupacgdo do imdvel, sendo

que a nao propositura desta agdo logo apés o vencimento ndo caracterizara a moratér'e:‘

prevista no inciso | do artigo 838 do Cédigo Civil Brasileiro;
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: O contrato & regido pela lei n° 8.245/91 e
Cédigo Civil Brasileiro, no que couber, devendo os problemas que surgirem serem
resolvidos baseados nos dois diplomas legais;

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: Os contratantes elegem o Foro da Comarca
de Jacarezinho-PR, por mais privilegiado que possa ser qualquer outro, para dirimir
quaisquer dlvidas surgidas do presente contrato;

E por estarem justos e contratados as partes firmam o presente contrato em
duas vias de igual conteldo e teor para que surjam seus legais e juridicos efeitos na
presenga de duas testemunhas, que iguaimente assinam.

Jacarezinho, 25 de Margo de 2011.

Locador:

pp:L s 'S. Moraes/Fifho _
CPF: 94.779-3

Locatario: )
UNIVERSIDADE ESTADUAL DO NORTE DO PARANA
Reitor. £duardo Meneghel Rando
CPF:281.853.669-34

Testemunhas:
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